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Corporate News

ERWE Immobilien AG mit kraftig steigenden Mieteinnahmen

e Ertrage aus der Immobilienbewirtschaftung steigen im 1. Halbjahr um 64 Prozent
e Normalisierungseffekte nach Corona-Krise fithren zur Belebung der Mieternachfrage
e Weiter steigende operative Ertrage fiir 2021 erwartet

Frankfurt/M., den 27. August 2021. Die ERWE Immobilien AG (ISIN DEOOOA1X3WX6, ERWE),
Frankfurt am Main, hat ihre Mieteinnahmen im ersten Halbjahr 2021 weiter deutlich gestei-
gert. Durch erfolgreiche Neuvermietungen und Neuakquisitonen im vergangenen Jahr erhéh-
ten sich die Ertrage aus der Immobilienbewirtschaftung um 64 Prozent auf 3,654 Mio. Euro
(Vorjahresvergleichszeitraum: 2,224 Mio. Euro). Nach Abzug der Aufwendungen fir die Bewirt-

schaftung verbleibt ein ebenso erhéhtes Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung von 2,126 Mio.
Euro (Vorjahr: 1,313 Mio. Euro).

Die deutlich wachsenden operativen Ertrage des ERWE-Konzerns entstammen einerseits der erfolgrei-
chen Umsetzung von gleich mehreren Mischnutzungskonzepten in den Immobilienbestanden. Im Mai
des Vorjahres wurden im LICHTHOF Libeck die noch zu liefernden Flachen durch die Stadt Liibeck be-
zogen. Ende 2020 wurde das Objekt in Krefeld durch Vermietung aller Biiroflachen an die Stadt Krefeld
voll vermietet. Die entsprechenden Einnahmen schlugen im Berichtszeitraum erstmals voll zu Buche.
In der Postgalerie Speyer konnte das zwischenzeitlich eingezogene neue Hotel seinen Betrieb aufneh-
men und erstmals Mieten zahlen.

Im Zuge der Revitalisierungsprozesse diversifiziert die ERWE regelmaRig ihre Flachen und macht sie
von monothematischen Nutzungsformen, etwa dem Einzelhandel, zunehmend unabhangiger. Neben
den erreichten Neuvermietungen wirkten sich im ersten Halbjahr auch die erstmals kontrahierten Ein-
nahmen aus der im Vorjahr Glbernommenen Kupferpassage in Coesfeld bei Miinster sowie von zwei
Objekten in Darmstadt aus.

Da im Berichtszeitraum keine Neuakquisitionen getatigt wurden, kam es —anders als im Vorjahreszeit-
raum — nicht zu nennenswerten Bewertungseffekten fiir die Erfolgsrechnung des Konzerns. Das Ergeb-
nis vor Steuern und Zinsen in Héhe von 0,731 Mio. Euro (Vorjahr: 5,956 Mio. Euro) ist deshalb vor allem
durch die gegenliber dem Vorjahr um 6,461 Mio. Euro geringeren Bewertungsgewinne gepragt. Abzi-
glich der auf 3,440 Mio. Euro (Vorjahr: 3,033 Mio. Euro) leicht erh6hten Finanzaufwendungen hat sich
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im ersten Halbjahr 2021 gegeniiber dem Vorjahr ein ricklaufiges, negatives Konzernergebnis in Hohe
von 2,826 Mio. Euro (Vorjahr: 5,559 Mio. Euro) ergeben.

Die Konzernbilanzsumme ist gegenlber Ende 2020 (215,161 Mio. Euro) leicht auf 212,960 Mio. Euro
gesunken, da liquide Mittel fir die Riickflihrung von Darlehen und Zinszahlungen eingesetzt wurden.
Die wertmaRig groRte Bilanzposition bilden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien mit einem
Wert von 196,076 Mio. Euro nach 192,713 Mio. Euro zum Ende des vergangenen Wirtschaftsjahres.
Die Eigenkapitalquote des ERWE-Konzerns hat sich per Ende Juni 2021 mit 26,09 Prozent nur leicht
gegenilber Ende 2020 ermaRigt ( 27,14 Prozent). Der Loan-to-Value (LTV) stieg zum 30. Juni 2021 auf
66,4 Prozent gegeniiber einem Wert von 63,1 Prozent Ende 2020. Mit Beginn des Jahres 2021 hat die
ERWE den Net Asset Value (NAV) durch die Steuerungskennziffer EPRA NRV abgeldst. Der EPRA NRV
je Aktie betragt zum 30. Juni 2021 4,75 Euro je Aktie, zum 31. Dezember 2020 betrug der EPRA NRV
4,87 Euro pro Aktie.

Nach einem bedingt durch die Corona-Krise schwierigen Jahresbeginn hat sich die Lage mit der Wie-
deroffnung nach einem (ber fiinf Monate langen Lockdown ab etwa April des Jahres deutlich gebes-
sert. ,Wir erleben inzwischen fiir alle Bestandsimmobilien, aber auch fiir unsere Neubauprojekte eine
anziehende Mietnachfrage”, sagt ERWE-Vorstand Ridiger Weitzel. Im Juli konnte die ERWE aus einer
Barkapitalerhéhung um zehn Prozent des Grundkapitals einen Bruttoerl6s von 5,47 Mio. Euro erzielen,
so dass das Unternehmen fiir weitere Schritte gerustet ist. ,, Wir verfolgen weiterhin unser Ziel, den
Wert unseres Immobilienportfolios in den nachsten zwei bis drei Jahren zu verdoppeln”, so Weitzel.
Auf Grundlage der sich voraussichtlich um rund 40 Prozent steigenden Ertrage aus der Immobilienbe-
wirtschaftung geht die ERWE fiir das Jahr 2021 von weiter steigenden operativen Einnahmen aus.

Die ERWE Immobilien AG konzentriert sich auf den Aufbau eines ertragsstarken Bestands an
Mischnutzungsimmobilien in den Bereichen Biiro, Service, Einzelhandel, Hotel und Wohnen. Bevor-
zugte Standorte sind aussichtsreiche innerstddtische Lagen in deutschen GroRstddten und in aus-
schlieBlich ,,A“-Lagen kleinerer Stadte und Kommunen. Akquiriert werden Immobilien, deren Wertstei-
gerungspotentiale durch neue Nutzungskonzepte nachhaltig ausgenutzt werden kénnen, so dass ein
renditestarker, werthaltiger Bestand mit deutlich steigenden Einnahmen entsteht. Das Unternehmen
ist in Frankfurt im Regulierten Markt (Prime Standard) und an den Wertpapierbdrsen in Frankfurt a.
M. (XETRA), Berlin, Diisseldorf und Stuttgart im Freiverkehr (ISIN: DEOOOA1X3WX6) notiert.
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